Prodej nemovitosti dluznika
v ¢.j. KSLB 82 INS 7400/2019-B-10 — TopDesing Stavby s.r.o.

Podminky prodeje a nalezitosti cenové nabidky

1. Prodavajici: Ing. Bohumil Jezek
IC 455 45 197
Komenského 220, 534 01 Holice
insolvenéni spravce upadce
TopDesign Stavby s.r.o., IC 27345866
Vlastibofice 72, 463 44 Vlastibofice

2. Organizator prodeje: GENERAL REALITY a.s.
ICO: 274 303 32
Vaclavské namésti 807/64
110 00 Praha 1 — Nové Mésto
Kontaktni osoba: Ing. Rostislav Kulicka
Tel.: 737 255 648
E-mail: rostislav.kulicka@general-reality.cz

3. Zajistény véritel: Ce§ké spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62,
(podavajici pokyn) PSC: 140 00, IC: 452 44 782,
spole€nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném MéS Praha,
spisova znacka B 1171

4. VR: vybérové fizeni realizované dle tohoto dokumentu ohledné Pfedmétu
prodeje specifikovaného v ¢l. 5.

5. Predmét prodeje:

Usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem — pobogka v Liberci ze dne 15. ledna 2020, &.j. KSLB
82 INS 7400/2019-A-78 bylo rozhodnuto o Upadku dluznika TopDesing Stavby s.r.o., ICO 27345866,
se sidlem Vlastibofice ¢.p. 70, 463 44 Vlastibofice (dale jen ,Dluznik”) a na majetek Dluznika byl
prohldSen konkurs a insolvenénim spravcem Dluznika byl ustanoven PRVNi KONKURSNI, v.o.s.,
Severozapadni Il ¢ 32/306, 141 00 Praha 4, usnesenim ¢.j. KSLB 82 INS 7400/2019-B-10 ze dne
15.dubna 2020.

Organizator prodeje, spolecnost GENERAL REALITY a.s., timto vyhlasuje podminky k predlozeni
cenové nabidky ve VR na Pfedmét prodeje specifikovany nize. Na zajemce, jehoZz cenova nabidka
bude vyhodnocena jako nejvyhodnéjsi, bude pfevedeno vlastnické pravo k Pfedmétu prodeje, a to v
souladu s niZze uvedenymi podminkami.

Specifikace Pfedmétu prodeje:

¢ pozemek parc. €. St. 150 - zastavéna plocha a nadvofi, pozemek o vymére 912 m2, jehoz
soucasti je stavba €.p. 70, zpUsob vyuziti — vyroba,

e pozemek parc. ¢. St. 163/4 - zastavéna plocha a nadvofi, pozemek o vymére 412 m2, jehoz
soucasti je stavba bez €e/Cp, zpusob vyuziti — jina st.,

¢ pozemek parc. ¢. 48/2 — ostatni plocha, pozemek o vymére 333 m2, zplUsob vyuziti —
manipulaéni plocha,

e pozemek parc. ¢. 48/13 — ostatni plocha, pozemek o vymére 3535 m2, zpusob vyuziti —
manipul. plocha,

e pozemek parc. ¢. 48/15 — ostatni plocha, pozemek o vymére 2072 m2, zpusob vyuZiti — jina
plocha

e pozemek parc. ¢. 48/17 — ostatni plocha, pozemek o vymére 1300 m2, zpusob vyuziti —
manipul. plocha,




pozemek parc. €. 48/23 — ostatni plocha, pozemek o vymére 558 m2, zpusob vyuziti —
manipulaéni plocha,

pozemek parc. €. 48/24 — ostatni plocha, pozemek o vymére 382 m2, zpusob vyuziti —
manipulaéni plocha,

pozemek parc. €. 53/2 — trvaly travni porost, pozemek o vymére 3117 m2,

pozemek parc. €. 787/1 — ostatni plocha, pozemek o vymére 679 m2, zpusob vyuziti —
ostatni komunikace,

pozemek parc. €. 787/4 — ostatni plocha, pozemek o vymére 13 m2, zpusob vyuziti — ostatni
komunikace,

- to vSe zapsano u Katastralniho uradu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec, kat.
Uzemi Vlastibofrice, obec Vlastiborice, na LV 326

Zastavni prava:
Na Pfedmétu prodeje vaznou zastavni prava a jina omezeni vlastnického prava zapsana na
pfisludnych LV &. 326, Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec, kat. uz.
Vlastibofice, obec Vlastibofice. Tato zastavni prava a omezeni vlastnického prava Pfedmétu prodeje
zanikaji jejich zpenézenim v souladu s ustanovenim § 167 odst. 4 a § 285 insolvenéniho zakona,
v platném znéni.

Vécna bfemena:

Na Pfedmétu prodeje vaznou vécna bfemena zapsana na pfislusnych LV &. 326, Katastralniho ufadu
pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec, kat. Uz. Vlastibofice, obec Vlastibofice.

6. Vyse kauce a zpUsob jejiho slozeni:

a) VySe nevratné kauce 500.000,- K¢ (Slovy: pét set tisic korun €eskych)

b) Nejzazsi termin pro sloZeni nevratné kauce: 18.6.2021 do 17:00 hod.

c¢) V ramci organizace prevodu Pfedmétu prodeje je kazdy zajemce, ktery hodla predlozit cenovou
nabidku na vysi kupni ceny Pfedmétu prodeje (dale jen ,Zajemce*), povinen slozit stanovenou
kauci ve vysi 500.000,- K¢ (Slovy: pét set tisic korun €eskych), a to jednim z nasledujicich zpisobu:

a) pfevodem na bankovni U¢et Prodavajiciho vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., ¢.U. 1387556795/2700,

b) vkladem hotovosti na bankovni u¢et Prodavajiciho vedeny u UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s., ¢.U. 1387556795/2700,

Jako variabilni symbol platby bude uvedeno ICO/RC (bez lomitka) Zajemce. Kauce musi byt
zaplacena nejpozdéji k datu uvedeném v odst. 6 pism. b) tohoto ¢lanku. Okamzikem zaplaceni se
rozumi den pfipsani ¢astky ve vysi stanovené kauce na bankovni uéet Prodavajiciho.

a)

b)

c)

d)

Zajemce, ktery v uvedeném terminu nesloZi stanovenou kauci neni opravnén piredloZit
Organizatorovi prodeje ve VR svoji cenovou nabidku na vysi ceny Pfredmétu prodeje, resp.
nabidka na vysi ceny za Pfedmét prodeje pfedloZzena Zajemcem, ktery nesloZil ve stanoveném
terminu kauci ve stanovené vysi 500.000,- K& zplsobem uvedenym v odst. 6 pism. c) tohoto
¢lanku, nebude hodnocena a bude vyfazena.

Kauce slozena Zajemcem je pro pfipad poruseni povinnosti Zajemce s nejvyhodnéjsi nabidkou
uhradit nabizenou kupni cenu a uzavfit s Prodavajicim kupni smlouvu na Pfedmét prodeje
v plné vySi propadna jako smluvni pokuta ve prospéch Prodavajiciho.

V pfipadé splnéni stanovenych povinnosti Zajemce s nejvyhodnéjSi nabidkou uhradit
nabizenou kupni cenu a uzavfit s Prodavajicim Kupni smlouvu se sloZzena kauce povaZuje za
prvni splatku kupni ceny nabizené Zajemcem s nejvyhodnéjsi nabidkou.

V pfipadé, kdy Zajemce nebude rozhodnutim Prodavajiciho urCen jako Zajemce
s nejvyhodnéjsi nabidkou ¢&i dojde ke zruSeni prodeje z rozhodnuti Prodavajiciho, bude sloZzena
kauce vracena Prodavajicim Zajemci v plné vysi, a to nejpozdéji do 10-ti pracovnich dni ode
dne uzavfeni kupni smlouvy s vitézem VR & do 10-ti pracovnich dni ode dne zrugeni prodeje.



7. Odhad nemovité véci

Odhad nemovité véci - Pfedmétu prodeje ze dne 14.10.2020 byl stanoven ve vysi 60.812.000,- K&
(slovy: Sedesat miliont osm set dvanact tisic korun €eskych).

8. Termin, misto a zpUsob predlozeni cenové nabidky do VR
VR je dvoukolové.

1. Kolo - nejzaz$i termin pro pfedloZeni cenové nabidky na vySi kupni ceny je do 23.6.2021 do 17:00
hod.
Cenova nabidka na vysi kupni ceny za Pfedmét prodeje je podavana zasadné v pisemné podobé
v nepriihledné uzaviené a neporusené obalce. Pro doru¢eni cenové nabidky se stanovi:
a) mistem pro doru€eni cenové nabidky je kancelaf Organizatora prodeje na adrese: GENERAL
REALITY a.s., Vaclavské nameésti 807/64, 110 00 Praha 1, k rukam Ing. Rostislava Kulicky,
b) pro okamzik ucinéni pfedlozeni cenové nabidky je rozhodujici doru€eni na uvedenou adresu,
c) predlozeni cenové nabidky Ize ucinit osobné, kuryrem nebo poStou formou listovni zasilky
dodavané do vlastnich rukou s doru¢enkou. Cenova nabidka ve formé fadné zapeceténé
obalky bude oznagena heslem: ,VR TOPDESING N1 - NEOTEVIRAT “.

9. Zakladni nalezitosti cenové nabidky:
V ramci organizace prodeje Pfedmétu prodeje specifikovaného v ¢l. 5 je kazdy Zajemce opravnén
podat cenovou nabidku na vysi kupni ceny. Cenova nabidka na vySi kupni ceny je podavana zasadné

v souladu s €l. 8., 9. a dalSimi podminkami uvedenymi v tomto dokumentu.

Cenova nabidka Zajemce musi obsahovat nasledujici nalezitosti:

a) zakladni identifikaéni Udaje o Zajemci v&etné rodného &isla, ICO a DIC Zajemce, pokud je
pfidéleno, kontaktni adresu, bankovni spojeni, kontaktni osobu Zajemce (v€etné telefonického,
pfipadné e-mailového a faxového spojeni), prohlaseni Zajemce, Zze se seznamil s pravnim a
technickym stavem Pfedmétu prodeje;

b) vySe nabizené kupni ceny za Pfedmét prodeje v korunach (CZK) uvedena Eislici i slovy;

c) Cestné prohlaseni Zajemce, Ze:

- je osobou zpuUsobilou k nabyti Pfedmétu prodeje do svého vlastnictvi dle platnych pravnich
predpisti CR,

- v0¢&i majetku Zajemce nebyl prohlasen konkurz, ani proti Zajemci nebylo zahajeno konkurzni
nebo vyrovnaci fizeni nebo navrh na prohladeni konkurzu nebyl zamitnut pro nedostatek
majetku a neni veden jako dluznik v evidenci Upadcd dle zakona ¢. 328/1991 Sb.,
o konkurzu a vyrovnani, ve znéni pozdéjsich predpisu;

- Zajemce neni v Upadku, ani proti Zajemci nebylo zahajeno insolven¢ni Fizeni, nebylo vici
nému vydano rozhodnuti o upadku nebo insolvenéni navrh nebyl zamitnut pro nedostatek
majetku a neni veden jako dluznik v insolvenénim rejstfiku dle zakona ¢. 182/2006 Sb., o
upadku a zpusobu jeho feSeni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(;

- Zajemce neni v likvidaci;

- Zjjemce ani Zadna jina osoba néleZejici se Zajemcem do stejné majetkové propojené
skupiny nejsou osobou, ktera nesmi nabyvat majetek z majetkové podstaty dluznika ve
smyslu § 295 insolvenéniho zakona v platném znéni;

d) souhlas Zajemce s podminkami prodeje Pfedmétu prodeje;
e) podpis Zajemce.

10. Vyhodnoceni nabidek
a) Otevirani obalek s cenovymi nabidkami na Pfedmét prodeje probéhne 2.4.2021 ve 11 hod.

na adrese sidla Organizatora prodeje, a to za U¢asti Prodavajiciho, Organizatora prodeje a
Zajisténého véfitele.



b)

g)

h)

)

Zajemci, ktefi nesplnili podminky, mohou byt z VR se souhlasem Zaji$téného véfitele a
Prodavajiciho vylouc€eni, ledaze takové neucinéni Ukonl spociva ve formalnich vadach
(posuzovano dle uvazeni Prodavajiciho) a pfislusny Zajemce napravil takové formalni vady
ve Ihiité stanovené k jejich napravé Prodavajicim. O vyloudeni z VR Prodavajici Zajemce
vyrozumi pisemnym oznamenim — e-mailem, které bude obsahovat divod, pro ktery byl
Zajemce z VR vylougen.

Nabidky Zajemci, ktefi podle hodnoceni Prodavajiciho splinili vSechny podminky stanovené
pro podani cenové nabidky, budou dale hodnoceny podle jediného kritéria, kterym je vySe
kupni ceny Pfedmétu prodeje uvedené Zajemcem.

Prodavajici pfedpoklada, Ze cenové nabidky budou vyhodnoceny do jednoho tydne od data
otevirani obalek. Prodavajici si vSak vyhrazuje pravo na dodate¢nou Ihitu pro vyhodnoceni
cenovych nabidek, a to se souhlasem Zajisténého véfitele.

Na z&kladé vyhodnoceni podanych cenovych nabidek bude pfipadné vyhladeno dalsi kolo
VR a osloveni vybrani Zajemci z 1.kola. Dal$i kolo mGze byt vyhlageno, ale také nemusi byt
vyhlaSeno. Prodavajici si vyhrazuje pravo na dostate¢nou lhitu pro vyhlaseni 2. kola VR.
Prodavajici je opravnén na zakladé stanoviska Organizatora prodeje a se souhlasem
Zajisténeého véritele vybrat vSechny Zajemce, jez podali platnou cenovou nabidku (dale jen
~Vybrani Zajemci“).

Za predpokladu, ze Prodavajici pfistoupi k vybéru Vybranych Zajemcll, mize se souhlasem
Zajisténého véfitele vyzvat Vybrané Zajemce a pfipadné dalsi osoby oslovené Prodavajicim
dle &l. e) se zajmem o udast ve VR (i) k predloZeni finalnich nabidek obsahujicich kupni
cenu Pfedmét prodeje shodnou s kupni cenou obsaZenou v cenové nabidce nebo kupni
cenu vySSi (dale jen ,Finalni nabidka®) a/nebo (ii) k uc¢asti na finalni pfimé osobni licitaci
mezi Vybranymi Zajemci a dalSimi osobami oslovenymi Prodavajicim dle ¢l. e). V této
licitaci mohou Vybrani Zajemci a dalSi osoby oslovené Prodavajicim dle ¢l. e) ustné
navySovat nabizenou kupni cenu Pfedmét prodeje oproti kupni cené jimi navrhované
v cenové nabidce nebo Finalni nabidce, a to i opakované (dale jen ,Finalni licitace®).
V pfipadé, Ze Vybrany Zajemce Finalni nabidku nepfedloZi, plati u Vybraného Zajemce jeho
puvodni cenova nabidka. V pfipadé, Ze se Vybrany Zajemce nezucastni Finalni licitace,
plati jeho navrZzena kupni cena uvedena ve Finalni nabidce, v pfipadé&, Ze Finalni nabidka
Vybranym Zajemcem pfedlozena nebyla, plati jeho puvodni cenova nabidka. V pfipadé, ze
se osoba oslovena Prodavajicim dle ¢l. e) nezuc€astni Finalni licitace, plati jim navrzena
kupni cena ve Finalni nabidce.

Finalni nabidky musi splfiovat shodné formalni nalezitosti jako cenova nabidka a budou
predkladany stejnym zplisobem jako cenova nabidka v 1. kole. Vybrany Zajemce nebo
dalSi osoba oslovena Prodavajicim dle ¢l. e). je povinen spolu s Finalni nabidkou splnit
stejné podminky, které jsou stanoveny pro cenovou nabidku.

Oznameni o vitézi VR bude provedeno nejpozdsiji do &tyf (4) tydnd po ukonéeni VR, formou
na e-mailovou adresu Zajemce.

Prodavajici je opravnén na zakladé stanoviska Organizatora prodeje a se souhlasem
Zajisténého véfitele vybrat pro Predmét prodeje vitéze VR, jehoZ cenova nabidka
obsahovala nejvyssi kupni cenu, o ¢emz Prodavajici vyrozumi bez zbyte¢ného odkladu
pisemnym oznamenim (e-mailem) Zajemce, ktefi podali nabidky ohledné pfisluSného
Pfedmétu prodeje.

Ugastnikem podepsana cenovéa nabidka je zavaznym navrhem na uzavfeni Kupni smlouvy,
ktery je Prodavajici opravnén akceptovat ve lhaté tfi (3) mésici ode dne otevieni nabidek,
a pokud bylo realizovano dalsi (finalni) kolo VR, pak ode dne otevieni Finalnich nabidek ¢&i
ode dne uskute¢néni Findlni licitace (podle toho, co je relevantni); po celou tuto dobu je
podepsana cenova nabidka zavazna a ze strany Zajemce neodvolatelna. Pro vylouceni
pochybnosti se uvadi, Z2e Prodavajici je po dobu vazanosti cenové nabidky opravnén
cenovou nabidku pFijmout bez ohledu na to, v jakém kole VR byla nabidka uginéna.

Za okamzik ukonéeni VR se povazuje okamzik, kdy dojde v katastru nemovitosti k
provedeni vkladu vlastnického prava k Pfedmétu Prodeje ve prospéch vitéze VR.



11. Uhrada kupni ceny

Zajemce, jehoZ cenova nabidka na vySi kupni ceny splfiuje shora uvedené zakladni naleZitosti a
Pfedmét prodeje ve vySi rozdilu nabizené kupni ceny Zajemcem s nejvyhodnéjsi cenovou nabidkou a
sloZzené kauce, a to pfed podpisem Kupni smlouvy dle nasledujiciho postupu:

a) Kupni cena za Pfredmét prodeje (vyjma slozené Kauce) je splatna na ucet Prodavajiciho €.0.:
9389036861/5500, vedeny u Raiffeisenbank a.s.., VS: ICO & RC bez lomitka kupuijiciho,
textova poznamka: ,prodej areal Vlastibofice*

b) Lhi{ta splatnosti kupni ceny ¢ini max. do 90 dni ode dne, ve kterém bude Zajemci doru¢eno
Oznameni Organizatora prodeje o vybéru nejvyhodnéjsi nabidky. Zaplacenim kupni ceny se
rozumi pfipsani kupni ceny vyjma slozené kauce na ucet Organizatora prodeje.

12. Termin podpisu Kupni smlouvy a podminky predani Predmétu prodeje

dni od okamZiku uplného uhrazeni kupni ceny Zajemcem na bankovni ucet Prodavajiciho zaslat 3
stejnopisy Kupni smlouvy na Pfedmét prodeje podepsané Zajemcem (1x s ovéfenym podpisem)
Prodavajicimu do jeho sidla na adresu sidla na adrese Severozapadni Il ¢ 32/306, 141 00 Praha 4.

Vzor textu kupni smlouvy je k dispozici u Organizatora prodeje po celou dobu trvani prodeje. Zajemce
je povinen vyzvednout si u Organizatora prodeje vzor textu Kupni smlouvy, a to nejpozdéji 5
pracovnich dni pfed uplynutim IhGty pro podani cenové nabidky dle ¢l. 8.

Pfedani Pfedmétu prodeje bude probihat v souladu s podminkami obsazenymi v Kupni smlouvé.
13. Ostatni podminky VR

a) Vyhodnoceny budou pouze ty cenové nabidky Zajemcu, které splriuji nalezitosti uvedené v ¢l.
8al.

b) Prodavajici je opravnén kdykoli odmitnout doslé cenové nabidky, a to i bez udani davodu,
jakoz i zrusit &i zménit proces prodeje Pfedmétu prodeje, a to nejpozdéji pfed podpisem Kupni
smlouvy se Zajemcem, jehoZ cenova nabidka byla vyhodnocena jako nejvyhodnéjsi.
Odmitnutim cenovych nabidek ¢i zruSenim ¢i zménou procesu prodeje ze strany
Prodavajiciho nevznika Zajemcum jakykoliv narok vuci Prodavajicimu.

c) O vyhodnoceni dosSlych cenovych nabidek budou vsSichni Zajemci pisemné informovani (e-
mailem) Organizatorem prodeje, a to bezodkladné poté, kdy dojde k vyhodnoceni nabidek
nebo jejich odmitnuti. Rozhodnou adresou pro doru€eni korespondence je adresa uvedena
v cenové nabidce pfedloZzené Zajemcem, nebo e-mailova adresa.

d) K vylou€eni pochybnosti se stanovi, ze je-li v rdmci procesu prodeje Pfedmétu prodeje
vyzadovano slozeni finan¢ni ¢astky ve formé kauce, pak se pro Ucely organizace prodeje
Pfedmétu prodeje kauci rozumni inominatni institut a kauce tak nebude povazovana (dle
platné upravy zak. €. 89/2012 Sb., Ob&ansky zakonik) za tzv. zavdavek ¢&i zalohu.

e) Prodavajici si vyhrazuje pravo vyzvat prostfednictvim Organizatora prodeje nasledné Zajemce
s platnymi nabidkami v pfipadnych dalSich kolech prodeje k navySeni pfedloZzenych cenovych
nabidek.

f) Informace o Pfedmétu prodeje jsou k dispozici v kancelafi Organizatora prodeje.

g) Prohlidky Pfedmétu prodeje jsou pro Zajemce mozné po predchozi telefonické domluvé
s kontaktni osobou Organizatora prodeje a v pfedem stanovené terminy.

Kontaktni spojeni Organizatora prodeje:
GENERAL REALITY a.s.
Vaclavské namésti 807/64

110 00 Praha 1 — Nové Mésto

Kontaktni osoba: Ing. Rostislav Kulicka
Tel.: 737 255 648, E-mail: rostislav.kulicka@general-reality.cz




